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RAPORT

la propunerea legislativa privind sprijinirea persoanelor care doresc sa
cumpere o0 casa noua

Comisia economica, industrii si servicii a fost sesizatd cu adresa nr.L
577/2010 pentru dezbaterea in fond a propunerii legislative privind sprijinirea
persoanelor care doresc sa cumpere o casa noua, initiata de Amet Aledin -
deputat UDTTMR (minoritati); Barbulescu Daniel-lonut - deputat PD-L;
Dugulescu Marius Cristinel - deputat PD-L; Giurgiu Mircia - deputat PD-L;
Grosaru Mircea - deputat RO.AS.IT (minoritati); Gurzau Adrian - deputat PD-L,;
Movila Petru - deputat PD-L; Olar Corneliu - deputat PD-L; Pandele Sorin Andi
- deputat PD-L.

La lucrarile comisiei au fost prezenti 9 senatori, din totalul de 11 memobri.
Din partea Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului a participat domnul
Curteanu Eugen si Murgeanu Razvan — secretari de stat.

In urma analizei efectuate in cadrul sedintei din data de 21.09.2010 au
rezultat urmatoarele aspecte principale:

Propunerea legislativa are ca obiect de reglementare stabilirea unui
cadru legislativ ,, in vederea protejarii tuturor celor care vor sa cumpere o casa
noua”.

Reglementarile propuse au in vedere urmatoarele:

- dezvoltatorii imobiliari au dreptul de a cere, la semnarea contractului de
vanzare-cumparare al imobilului, un avans sau toata suma care sa acopere
costurile estimate ale respectivului imobil; aceste sume vor constitui un fond de
care dezvoltatorul imobiliar nu are dreptul sa se foloseasca pe durata construirii
imobilului, banii respectivi putand sa intre in posesia acestuia doar in momentul
in care imobilul este inregistrat in cartea funciara de noul proprietar;

- in cazul in care dezvoltatorul imobiliar nu preda la termenul stabilit in
contract imobilul, clientul are dreptul de a solicita acestuia penalitati, iar in cazul



in care dezvoltatorul imobiliar nu mai poate continua lucrarile la imobil, acesta
va fi obligat sa returneze banii pretingi de la client.

Memobrii comisiei au hotarat cu 9 voturi pentru intocmirea unui raport de
respingere, din urmatorul considerent:

Pentru obiectul de reglementare ales, propunerea legislativa instituie
reguli insuficient de conturate, fiind aproape imposibil sa conduca la o cat mai
mare stabilitate si eficientad legislativa. Solutiile propuse ar trebui s& acopere
intreaga problematicd a relatilor sociale ce reprezintd obiectul de
reglementare, in acest sens fiind de remarcat textul extrem de restrans,
rezumat la doar 2 articole, desi este vorba de o lege ce ar urma sa
reglementeze un domeniu extrem de sensibil si anume protejarea drepturilor
acelor persoane care doresc sa-si cumpere 0 casa noua.

Pe de alta parte, factorul primordial al incheierii contractului este acordul
de vointa al partilor exprimat prin posibilitatea individului de a incheia sau nu un
contract, partile fiind libere in a-si alege forma contractului si de a stabili
continutul.

Mentionam ca exista avizul negativ al Consiliului Legislativ si punctul de
vedere negativ al Guvernului.

Fata de cele prezentate mai sus, propunem plenului Senatului pentru
dezbatere si adoptare raportul de respingere a propunerii legislative.

Prin natura reglementarilor sale proiectul de lege face parte din categoria
legilor ordinare si urmeaza a fi adoptat potrivit dispozitiilor art.76 alin. (2) din
Constitutia Romaniei.

Senatul este prima Camera sesizata.
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